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Tematyka wyk
adu

• Czym jest nieruchomo��  w skali pa� stwa, 
miasta, czym jest dla obywatela?

• Co to jest i czym charakteryzuje si�  rynek 
nieruchomo� ci?

• W jaki sposób i w jakim celu zarz� dza si�  
nieruchomo� ciami?

• Jakie trendy dominuj�  na rynku 
nieruchomo� ci mieszkaniowych?
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Co to jest nieruchomo �� ?

Co to jest nieruchomo �� ?
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Nieruchomo �� jest to cz���  powierzchni 
ziemskiej, budynek lub budowla trwale 
zwi� zane z gruntem. Nieruchomo� ci�  
nazywamy równie�  cz���  budynku (budowli) 
je� li stanowi odr� bn�  w
asno�� . Nieruchomo��  
stanowi wi� c przedmiot materialny, b� d� cy 
tworem natury lub celowych dzia
a�  ludzkich. 
Jak sama nazwa wskazuje, jej cech�  
charakterystyczn�  jest sta
o�� , rozumiana jako 
niemo� no��  zmiany jej umiejscowienia bez 
naruszenia jej struktury.
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Jakie cechy ma nieruchomo �� ?
• cechy fizyczne: gdzie nieruchomo��  si�  

znajduje, je� li to budynek, to z czego jest 
zbudowany i jak wygl� da

• cechy ekonomiczne: warto��  u� ytkowa 
(dobrze spe
nia swoj�  funkcj� , np. w domku 
jednorodzinnym dobrze si�  mieszka), warto��  
wymienna (nieruchomo��  mo� e zosta�  
sprzedana lub kupiona), cena, lokaty 
kapita
owe w nieruchomo� ci (to tak, jak 
oszcz� dno� ci w banku)
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Cd.
• cechy instytucjonalno-prawne: jest 

wiele przepisów prawnych, które dotycz�  
nieruchomo� ci: wznoszenia budynków, ich 
w
asno� ci, zasad kupna i sprzeda� y, 
zasad wykonywania zawodów zwi� zanych 
z nieruchomo� ciami: zarz� dców, 
po� redników, rzeczoznawców, architektów, 
itp.

Rynek nieruchomo � ci

Rynek stanowi zespó
 wszystkich 
kupuj� cych i sprzedaj� cych, których 
wzajemnie od siebie zale� ne decyzje 
kszta
tuj�  uk
ad elementów sprz�� onych: 
poda� , popyt i cen� . Rynek nieruchomo� ci 
jest jednym z podsystemów rynku w trzech 
przekrojach: przedmiotowym, 
przestrzennym i w
asno � ciowym.
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Rynek nieruchomo � ci 
w uj � ciu przestrzennym

Rynek nieruchomo � ci 
w uj � ciu w
asno � ciowym
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W jaki sposób zarz � dza�  
nieruchomo � ciami?

Zarz� dca musi 
m.in. umie �  
czyta �  rysunki 
budowlane!
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…a jak na nieruchomo � ciach 
zarabia � ?

Podstaw �  jest profesjonalna 
wiedza o tym, co dzieje si �  na 
rynku i o jego specyfice…

Co s
ycha �  w tym kontek � cie na polskim 
rynku nieruchomo � ci mieszkaniowych?
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Kupuj � cy zrozumieli, � e tanie nie zawsze 
oznacza atrakcyjne.., 
nie musi by �  „okazj � ” 

Oferowanych jest coraz wi � cej mieszka � , wi � c 
zazwyczaj cena musi spa ��  o ok. 15%, by 

mieszkanie znalaz
o kupca…
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Kupuj � cym trudno podj ��  decyzj � , d
ugo si �  wahaj �  
zanim wybior �  mieszkanie. Puste mieszkania coraz 

d
u � ej czekaj �  na nabywc �

Kupuj � cy szukaj �  ma
ych, tanich mieszka � ; 
wzrasta te �  zainteresowanie drogimi 

apartamentami
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Ceny mieszka �  w du � ych miastach w ostatnich 3 
latach ustabilizowa
y si � , 

a w niektórych lokalizacjach – nawet spad
y

Czy inne rynki kieruj �  si �  takimi 
samymi prawami?

Inne rynki kieruj �  si �  takimi samymi 
prawami, cho �  wyst � puj �  na nich inne 
zjawiska, które trzeba umie �  
zaobserwowa � , zbada� , podda �  analizie i 
wyci � gn��  trafne wnioski.

WÓWCZAS MO� NA 
B� DZIE ZAROBI 	
NA STADIONIE! 
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